ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla zdkona &. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Kostoliste
so sidlom, Obecny turad ¢. 66, 900 62 Kostoliste
ICO: 304867
DIC: 2020 64 3636
Zastupend starostom obce: Mgr. Hubertom Danihelom
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobo&ka Malacky
IBAN : SK6456000000003235351001

Najomca: Viktor Opavsky
Adresa: T. Vansovej 5246/9, 940 01 Nové Zamky
1C0:43 300 961
DIC: 1026 237 388
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
IBAN: SK8611000000002612358918

€L s
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel prenechdva touto zmluvou najomcovi do najmu c&ast
budovy S3Sportového aredlu, priestory o vymere 63 m2 v budove so
sup.¢&. 343 postavenej na parcele ¢&. 664/26, v k.G. Kostoliste, ako
aj plechovy pristre3ok s terasou a betdnova plocha pred touto
budovou ( dalej len Predmet najmu ).

2/ Prenajimatel prehlasuje, Ze Jje vyluénym vlastnikom predmetu najmu
uvedeného v &l. I. bod 1/ tejto zmluvy - podla LV ¢&. 2107 pre k.u.
a obec Kostoli3te (pozemky, na ktorych sa budova nachddza sU pravne
neusporiadané) .

¢l.1I.
Udel ndjmu

1/ N&jomca sa zavazuje, Ze bude predmet najmu uZivat =za Ucelom
vykondvania podnikatelskej <&innosti v stlade s predmetmi podnikania,
zapisanymi v Zivnostenskom registri, t.j. pohostinskt <&innost pre
potreby prevadzkovania bufetu a oblerstvenia.
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¢l.I11I.
Doba platnosti a zanik

1/ Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu 5 rokov od 1.3.2016 do
28.2.2021 s moZnostou jej daldieho prediZenia prednostne v prospech
najomcu.

2/ N&jomny vztah podla tejto zmluvy mdZe skoncit:
a/ pisomnou dohodou

b/ pisomnou vypovedou prenajimatela z dbévodov uvedenych v § 9
ods. 2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskor3ich predpisov.

Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dna
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorudend druhému ucastnikovi.

Uplynutim vypovednej lehoty nédjom kon¢i a ndjomca je povinny
cdovzdat prenajimatelovi prenajaté priestory v takom stave, v akom
ich pri podpise tejto zmluvy preberal, s prihliadnutim na beZné
opotrebenie.

V pripade, Ze ndjomca v urcenej lehote neuvolni dobrovolne
nebytovy priestor, prenajimatel m& préavo toto vypratanie zabezpelit
sam na naklady najomcu.

¢/ pisomnou vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zakona .
116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

Vypovednd lehota je trojmesacdnd a zac¢ina plynut od prvého dia
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorufend druhému ucastnikovi.

d/ odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela =z dévodu
porudenia zmluvnych povinnosti najomcu, najmd ak nadjomca prenechd
predmet n&djmu do uZivania inej osobe bez predchadzajuceho suthlasu
prenajimatela, alebo z dbvodu porulSenia zmluvnych podmienok,
neplatenie ndjomného riadne, v¢as a v plnej vy3ke, atd.

Cl.1V.
Najomné

1/ Vy8ka nédjomného bola stanovend dohodou zmluvnych strdn v sume
250,- Eur ( slovom dvestopatdesiat euro ) mesacéne a je splatné
mesadne vopred do 15-teho diila prislu3ného mesiaca na Ucet
prenajimatela. Prenajimatel je opravneny kaZdorocne vidy k 1.3.
kalenddrneho roka jednostranne zvy3it najomné najviac o 10 %, o com
je povinny informovat ndjomcu najneskbér 28 dni vopred. V pripade, Ze
ndjomca nebude suhlasit so zvySenym najomnym, Jje povinny odovzdat
predmet nédjmu prenajimatelovi najneskdér v posledny pracovny den
pred 1.3. v roku, v ktorom nesuhlasi s novoupravenou vysSkou
najomného.

2/ V ndjomnom podla bodu 1/ nie Jje =zahrnutd uhrada =za sluzby,
ktorych poskytovanie Jje spojené s uZivanim prenajatého nebytového

priestoru, a to: elektrickd energia, plyn, vodné, stocé¢né, odpad TKO,
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telefén a pod., ktoré si né&jomca uhradza sé&m priamo dodavatelom
tychto sluZieb na zaklade faktir a platobnych vymerov.

3/ N&jomca sa touto zmluvou =zavdzuje v plnej vySke uhradzat platby
za sluZby ( elektrickd energia, vodné, stoéné, plyn ) spojené
s uzivanim nehnutelnosti aj za ¢ast nehnutelnosti. v uZivani
Telovychovnej jednoty ZAHORAN Kostoliite, ktord aredl vyuZiva na
Sportové Ucely.

4/ Najomca pri podpise tejto zmluvy vyplati prenajimatelovi na

bankovy Uc¢et finanént =zabezpeku vo vySke 5 000,- Eur ( slovom
pattisic euro ) ako =zaruku, Ze predmet né&djmu a uZivany inventar,
ktory Predmet najmu obsahuje a ktorého sUpis tvori neoddelitelnu
prilohu k tejto zmluve, nebude po3kodeny, inventdr odstraneny =z

predmetu najmu, predany inej osobe, alebo inym spdsobom pouZity bez
vedomia prenajimatela. V pripade, Ze pocas trvania tejto zmluvy bude
zo zabezpeky vyCerpand akakolvek Cast, nadjomca je povinny najneskdr
do 10 dni od obdrZzania vyzvy prenajimatela =zdbezpeku doplnit do

pévodnej vyska 5 000,- Eur, v opa¢nom pripade Je prenajimatel
opravneny okamZite odstupit od tejto zmluvy. Po ukonéeni doby najmu
bude financ¢néa zabezpeka po odpocCitani pripadnych narokov

prenajimatela, vzniknutych v suavislosti s povinnostami zakotvenymi v
tejto zmluve alebo sUvisiacimi s jej predmetom, vrdtend najomcovi na
zdklade prehodnotenia stavu inventaru.

¢éi.v.
Osobitné ustanovenia

1/ Prenajimatel je povinny prenechat Predmet najmu najomcovi v stave
spbdscbilom na dohodnuté uZivanie.

2/ Najomca je opravneny uZivat Predmet n&jmu len na udel uvedeny
v ¢lanku II. tejto zmluvy a spdsobom, ktory nebude obtaZovat
ostatnych uzivatelov arealu Stadidéna a vlastnikov okolitych
nehnutelnosti a sucasne takym  spdsobom, aby tym predchéadzal
moZnostiam vzniku 5k6d na Predmete najmu, veciach nachadzajlcich sa
na/v predmete ndjmu a moZnostiam vzniku 3kd6d na zdravi.

3/ Najomca je povinny uhrddzat najomné, ako aj poplatky za sluZby
poskytované s uZivanim Predmetu nédjmu, =za podmienok uvedenych v
tejto zmluve a v zmluvidch uzavretych s jednotlivymi poskytovatelmi
médii, riadne a vcas.

4/ Najomca je povinny udrZiavat Predmet ndjmu a prilahlé vonkaj3ie
priestory v riadnom stave v silade so zakonom a vieobecne zavaznym
nariadenim obce a hradit =z vlastnych pefaZnych prostriedkov néklady
spojené s ich beZnou udrZbou. V pripade poruSenia tejto povinnosti
sa zavazuje uhradit Skodu tym spdsobenu v celom rozsahu.

5/ Najomca nie je oprdvneny vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela na Predmete ndjmu akékolvek stavebné upravy
a rekonStrukéné prace, meniace najmd Jjeho vzhlad, u&el a spdsob
pouZitia. NAajomca nie Jje bez predchadzajuceho pisomného suhlasu




prenajimatela opravneny vykonat ani akakolvek Ziadnu drobnu upravu
v/na Predmete najmu.

6/ Podas uzivania Predmetu nadjmu je najomca povinny dbat na to, aby
prenajimatelovi nevznikla na Predmete n&jmu Skoda. Ak spdsobl
ndjomca alebo osoby, ktorym najomca umoZnil vstup do/na Predmetu
nadjmu $kodu, je najomca povinny tito Skodu prenajimatelovi nahradit
v celom rozsahu a to neodkladne po tom, ¢o mu prenajimatel predloZi
vyudtovanie vzniknutej Skody.

7/ Najomca je povinny bez prietahov odstraniovat zavady a prekazky
v schodnosti chodnikov prilahlych k Predmetu né&jmu, pokial tieto
vznikli najmi znedistenim, poladovicou alebo snehom. V pripade zlého
technického stavu Jje povinny o tejto skutoCnosti bezodkladne
informovat prenajimatela. V opac¢nom pripade najomca zodpoveda za
gkody, ktoré vznikli poruSenim tejto povinnosti v celom rozsahu.

8/ Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné nédklady deratizaciu,
dezinsekciu a dezinfekciu v Predmete ndjmu v zmysle platnych
a téinnych hygienickych predpisov a na poZiadanie prenajimatela
predloZit mu potvrdenie o ich vykonani.

9/ BeZné opravy a vdetky ndklady spojené s uZivanim predmetu najmu
zabezpeduje ndjomca na vlastné ndklady, v&itane vnutornych rozvodov,
in3taldcii a beZnej udrZby.

10/ Opravy vad&3ieho rozsahu zabezpeluje prenajimatel na vlastné
naklady. Pokial potreba vaé3ich oprév bola spdsobend z ddévodov na
strane najomcu, zabezpeli ich vykonanie prenajimatel na naklady
nadjomcu, ktoré je mu nadjomca po predloZeni ich vyultovania povinny
bezodkladne uhradit. V pripade, Ze tak neurobi, Jje prenajimatel
opravneny pouZit petlaZné prostriedky zo zloZene] zabezpeky.

11/ N&jomca je povinny pisomne oznadmit prenajimatelovi Dbez
zbyto&ného odkladu potrebu vykonania oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel. Pri poru3eni tejto povinnosti zodpovedd né&jomca za
§kody tym spbésobené a nemd naroky, ktoré by mu inak prindlezZali pre
nemo?nost alebo obmedzenu moznost uZivat Predmet najmu pre vady,
ktoré neboli vcas ozndmené prenajimatelovi.

12/ Najomca je povinny zna3at obmedzenia v uZivani Predmetu najmu, v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv a udrzby Predmetu najmu
uvedenych v tomto &lanku a za tymto Géelom umoZnit najma vstup do/na
Predmet ndjmu prenajimatelovi, resp. tretim osobéam.

13/ Ak ndjomca vynaloZil na Predmet ndjmu nédklady pri oprave, ktoré
je povinny vykonat prenajimatel, m& narok na ndhradu nakladov s tym
spojenych, ak oprava bola vykonand s pisomnym sUhlasom prenajimatela
a sU&asne boli dodrZané podmienky uvedené v zakone ¢&. 50/1976 1Zb.
o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, alebo ak prenajimatel do jedného kalendarneho mesiaca odo
diia kedy mu bolo dorulené oddévodnené pisomné oznamenie o potrebe

vykonania opravy tuto opravu neobstaral.



14/ Najomca umozZni prenajimatelovi na poZiadanie vstup do/na Predmet
najmu za Uuc¢elom vykonania kontroly dodrZiavania dohodnutych
podmienok najmu.

15/ Prenajimatel suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu v
stulade s platnymi pravnymi predpismi.

16/ N&jomca sa zavdzuje poistit Predmet né&jmu, HIM, DHIM a zé&soby
nachadzajlice sa na/v Predmete najmu (dalej aj ako ,predmet
poistenia") pre pripad Zivelnej udalosti, ndrazu dopravného
prostriedku, kradeze vldmanim, vandalizmu a inej skutocdnosti
spbsobilej privodit Skodu na predmete poistenia najneskdér do 10
(slovom desat) kalendadrnych dni odo dna wuzavretia tejto zmluvy.
V opacnom pripade zodpovedd za $kodu, ktord vznikne nesplnenim tejto
povinnosti v celom rozsahu. O splneni tejto povinnosti Jje najomca
povinny predloZit prenajimatelovi pisomny doklad. Su&asne sa najomca
zavdzuje v rovnakej lehote poistit zodpovednost za Zkodu na zdravi a
majetku prenajimatela, nadjomcu a tretich oséb nachadzajucich sa
v/na/pri  Predmete n&jmu spdsobenu pri vykone a v sUvislosti
s vykonom podnikatelskej <&innosti ndjomcu na/v Predmete najmu a pri
vykone a v suvislosti s vykonom vlastnickeho prava prenajimatela
k Predmetu najmu. V opacnom pripade zodpovedd =za 3kodu, ktora
vznikne nesplnenim tejto povinnosti v celom rozsahu. O splneni tejto
povinnosti Jje nAjomca povinny predloZit prenajimatelovi pisomny
doklad. V pripade neposkytnutia plnenia =z poistnej zmluvy vébec
alebo len <c¢iastoCne zavazuje sa nadjomca uhradit prenajimatelovi
neuhradent ¢ast vzniknutej Skody v celom rozsahu.

17/ N&jomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela
o zmene svojej pravnej subjektivity, adresy, ako aj dal3ich =zmien,
ktoré maju vplyv na sufinnost medzi ucastnikmi zmluvy.

18/ N&jomca nie je opravneny dat Predmet nadjmu alebo jeho &ast do
podnajmu bez predchddzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela.

19/ Najomca Je povinny dodrZiavat a zabezpelovat vSetky ulohy a
povinnosti, ktoré mu vyplyvaju najmd zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred pozZiarmi v zneni neskor3ich predpisov a z vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢&. 121/2002 o poZiarne]
prevencii v zneni neskor$ich predpisov najmd na uUlely =zaistenia
bezpec&nej, spolahlivej a hospodarne] prevadzky a predchéadzania
vzniku 3ké6d na zdravi a na majetku prenajimatela, néjomcu a tretich
osbb. SuCasne Jje nadjomca povinny sa riadit pokynmi =z&kona &.
330/1996 Z.z. o bezpelnosti a ochrane =zdravia pri praci v zneni
neskor3ich predpisov.

20/ N&jomca sa v stlade s prisludnymi pravnymi a technickymi
predpismi =zavédzuje zabezpelovat vykonavanie pravidelnych odbornych
prehliadok, odbornych skuSok a uradnych skudok na
e elektrickych zariadeniach nach&dzajucich sa na/v Predmete najmu
a predlozit prenajimatelovi bez vyzvania spravu o ich vykonani,
e tlakovych =zariadeniach nachadzajucich sa na/v Predmete najmu
a predlozit prenajimatelovi bez vyzvania spravu o ich vykonani,
e plynovych =zariadeniach nachddzajucich sa na/v Predmete najmu
a predloZit prenajimatelovi o ich vykonani zaznam,




najmd na ucely =zaistenia bezpeénej, spolahlivej a hospodarne]
prevadzky a predchddzania vzniku 8kéd na =zdravi a na majetku
prenajimatela, ndjomcu a tretich osdb. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti sa n&jomca zavadzuje uhradit tym spdsobent Skodu
v celom rozsahu. Poru3enie tejto povinnosti né&jomcu =zakladi
prenajimatelovi nédrok na zmluvnid pokutu vo vySke trojnasobku
dohodnutej vy8ky néajomného. Tym nie dotknuty narok na nahradu
Skody v celom rozsahu.

21/ V pripade, 7e prenajimatel sa pocas doby nadjmu rozhodne
nehnutelnost odpredat, =zavidzuje sa, Ze ponlkne prednostne najomcovi
nehnutelnost na odkupenie pisomnou ponukou a v pripade, Ze tento sa
rozhodne Ju odkupit, je mu Jju povinny prenajimatel odpredat do 3
dni od akceptéacie ponuky.

V pripade, Ze najomca sa do 15 dni od dorucenia ponuky od
prenajimatela nevyjadri, zanika jeho prednostné pravo kupy
nehnutelnosti, ktord je predmetom najmu.

22/ Najomca sa zavdzuje, 2ze pocas konania spoloCenskych podujati
organizovanych Obcou Kostolilte vytvori podmienky pre spolupracu s
Obecnym uradom a ostatnymi obcianskymi =zdruZeniami pésobiacimi na
uzemi obce KostoliSte

23/ Najomca suhlasi s pouzitim elektrickej energie na zavlahu
travnatej plochy 3&tadiéna. NAaklady na spotrebovanu energiu buda
preu&tované prenajimatelovi podla odsuhlaseného stavu podruZzneho
elektromeru umiestneného v strojovni - gardZi zAvlahy.

¢l1.vI.
Zaveredéné ustanovenia

1/ Pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia ustanoveniami
zdk. &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

2/ Tato zmluva 7Jje vyhotovend v Styroch vyhotoveniach pri&om dva
origindly obdrZi prenajimatel a dva najomca.

3/ Zmluva nadobuda platnost dnom podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a udinnost zverejnenim na www.kostoliste.sk

4/ Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia mat pisomnd formu
a musia byt odsuhlasené obidvoma zmluvnymi stranami, inak st
neplatné.

5/ Pre dorulovanie pisomnosti v zmysle tejto zmluvy sa pouZije adresa
uvednd v jej zédhlavi, resp. adresa pisomne ozndmend druhej zmluvnej
strane. Zmluvné strany vyslovne sUhlasia s tym, Ze povinnost dorulit
pisomnost Jje splnend dilom, ked Jju adresdt prevezme, odmietne
prevziat alebo difiom, ked ju posta vrati odosielatelovi ako
nedoruenu z akéhokolvek dévodu, bez ohladu na to, &i sa adresat o
doruc¢ovanej zésielke dozvedel.

6/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne,
vazZne, na zaklade pravdivych udajov, Ze zmluva nebola uzavretéd



v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a po pre&itani ju na
znak suhlasu s jej obsahom podpisuju.

V Kostolisti dna 29.02.2016

Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Hubert Danihel
starosta obce







